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PREFEITURA DA CIDADE DE ARMACAO DOS BUZIOS
GABINETE DO PREFEITO

Armacao dos Buzios, 136 de outubro de 2022.
Oficio GAPRE n° 609/2022

Senhor Presidente,

Cumprimentando-o nesta oportunidade, passo as méaos de Vossa Exceléncia, para a
indispensével apreciacdo dessa Egrégia Casa Legislativa, a Mensagem n° 58/2022 ¢
respectivo Projeto de Lei Complementar, que “Dispde sobre a regularizagdo de
Edificagdes concluidas sem licenca ou em desacordo com a legislacdo urbanistica e
edilicia vigente no Municipio de Armagdo dos Buzios, mediante a cobranca de
compensagdo financeira denominada “MAIS VALIA” e dd outras providéncias.”

Desta forma, solicito a essa Casa Legislativa, seja a presente matéria apreciada em
Regime de Urgéncia, consoante a prerrogativa conferida pelo art. 55, da Lei Orgénica
Municipal.

Certo da atenc@o e deferimento, valho-me da oportunidade para renovar a V. Exa. e
seus dignos Pares, minhas demonstragdes de apreco e consideracdo.

Atenciosamente,

"Bt OLIVEIRA MARTINS
Prefeito

A
Sua Exceléncia o Senhor
Vereador RAFAEL AGUIAR PEREIRA DE SOUZA

Presidente da Camara Municipal de Armacio dos Buzios
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PREFEITURA DA CIDADE DE ARMACAO DOS BUZIOS
GABINETE DO PREFEITO

MENSAGEM N° 58/2022

Armacédo dos Buzios, 13 de outubro de 2022.

EXCELENT'ESSIMO SENHOR PRESIDENTE,
EXCELENTISSIMOS SENHORES VEREADORES,

Cumprimentando-os nesta oportunidade, tenho a honra de me dirigir a Vossas
Exceléncias, para submeter a elevada apreciagdo dessa Egrégia Casa Legislativa, o incluso
Projeto de Lei Complementar que “Dispde sobre a regularizagdo de Edificacdes concluidas
sem licenca ou em desacordo com a legislacdo urbanistica e edilicia vigente no Municipio de
Armacgdo dos Buzios, mediante a cobranca de compensagdo financeira denominada “MAIS
VALIA” e da outras providéncias .

CONSIDERANDO que a proposi¢do em aprego tem como finalidade essencial
dotar o Municipio de uma regularizacdo das obras de constru¢des, modificagdes e/ou
acréscimos ja executados em desacordo com a legislagdo urbanistica e edilicia vigente, na
forma e nas condi¢cdes que menciona;

CONSIDERANDO que o Projeto de Lei Complementar foi cuidadosamente
preparado com o objetivo de atender aos interesses do Municipio, mas principalmente para
ajudar ao cidaddo a regularizar a situagdo do seu imovel, onde a “Mais Valia” oferecera
oportunidade para que os proprietarios de imoveis se adequem a legislagdo e regularizem a
situagdo fiscal junto ao Municipio, proporcionando ao proprietario a ter toda a documentagéo
do imodvel em dia, conforme determina a lei.

Destarte, pelas razdes acima expostas, e na esperanga de contar com o
indispensavel apoio dessa Casa Legislativa, submeto a aprecia¢do do vertente Projeto de Lei

Complementar, valendo-me do ensejo para renovar a Vossas Exceléncias, minhas afirmacdes
de admiragdo e apreco.

Finalmente, utilizo-me da prerrogativa conferida pelo art. 55, da Lei Orgénica

Municipal, para solicitar a essa Casa Legislativa, seja a presente matéria apreciada em Regime
de Urgéncia.

NDRE DE OLIVEIRA M
Prefeito

A

Sua Exceléncia o Senhor

Vereador RAFAEL AGUIAR PEREIRA DE SOUZA

Presidente da Cdmara Municipal de Armacgdo dos Buzios
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’ ARMAGAD DOS BUZIDS ‘

PREFEITURA DA CIDADE DE ARMACAO DOS BUZIOS
GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° /2022

Dispde sobre a regularizagdo de Edificacdes
concluidas sem licenga ou em desacordo com a
legislagdo urbanistica e edilicia vigente no
Municipio de Armacdo dos Buzios, mediante a
cobranga de compensagio financeira denominada
“MAIS VALIA” e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE ARMACAO DOS BUZIOS, resolve:

| CAPITULO 1
Disposi¢oes Gerais e das Condigdes de Adesdo a “MAIS VALIA”

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a regularizar as edificacdes
concluidas sem licenga e/ou que contrariem as normas urbanisticas e edilicias vigentes,
mediante a cobranga de compensagdo financeira denominada “MAIS VALIA”, observadas as
diretrizes fixadas por esta Lei Complementar.

Art. 2° Considera-se como edificacdo ja concluida aquela que apresenta, no minimo,
paredes, pisos e coberturas totalmente concluidos até a data de publicagdo desta Lei.

Art. 3° Néo serdo passiveis de legalizagdo pela “MAIS VALIA” as edificagoes que
estdo localizadas, total ou parcialmente, em:

I - 4reas publicas;

II - areas ndo edificantes;

Il - em imoéveis de interesse do patrimdnio histérico e cultural do municipio,
tombados ou ndo;

IV - area de preservacio permanente;

V' - em faixas delimitadas por linhas de transmissdo de energia elétrica de alta tensio:

VI - areas consideradas de risco devidamente atestadas pela Defesa Civil Municipal

Art. 4° A eventual regularizagio de edificagdes de que trata esta Lei nio implica em:

[ — reconhecimento, pela administragdo ptblica municipal, de direitos de propriedade;

IT — transferéncia de dominio para o nome do interessado;

IIT — eventual legalizagdo de atividade econdmica em desacordo com o zoneamento.
bem como néo implicara em autorizagdo ou licenca para continuidade de seu exercicio.



CAPITULO II
Do Requerimento e do Tramite Administrativo

Art. 5° O requerimento do interessado devera ser apresentado, através da abertura de
processo administrativo especifico, num prazo méaximo de 1 (um) ano, contado da data da
publicagdo desta Lei, acompanhado de:

I — copia do registro do imével que comprove a propriedade, mediante apresentagdo de
certiddo de Onus reais emitida pelo competente Cartorio de Registro de Imoveis, ha, no
maximo, 90 (noventa) dias;

IT — no caso de requerimento formulado por possuidor, serd admitida a apresentacdo de
escritura publica, instrumento particular ou outro documento comprobatorio, a ser analisado
caso a caso, devendo ser apresentado, ainda assim, o documento previsto no inciso I, deste
artigo (Certiddo de Onus Reais);

III - Certiddo negativa de débitos do imével, emitida pelo municipio, ha, no maximo, 90
(noventa) dias a contar da data do requerimento;

IV - Declaracdo de Habitabilidade preenchida e assinada por profissional habilitado
conforme Anexo I, desta Lei;

V —copia do documento do respectivo conselho de classe do profissional habilitado;

VI — documento de responsabilidade técnica referente a regularizagdo da construgio
apresentando ART ou RRT de projeto e de execug¢io de obra;

VII - ISS quitado dos profissionais responsaveis relativo ao ano vigente;

VIIT - Plantas elaboradas e assinadas por profissional responsavel, devidamente
habilitado pelo Conselho Regional de Arquitetura ¢ Urbanismo ou pelo Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia, devendo constar que o imoével foi regularizado através dos
beneficios desta L.ei Complementar.

X — Certidao negativa civel e criminal do proprietario ou possuidor do imével expedida
ha no maximo, 90 (noventa) dias pelo cartorio distribuidor da Justica Estadual da Comarca de
Armacédo dos Buzios;

Paragrafo unico. Fica expressamente vedado o pedido de aplicagdo da “MAIS VALIA”
de processos administrativos de licenciamento de obras em curso, devendo o requerente abrir
processo administrativo especifico para este fim.
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Art. 6° Apos abertura do processo administrativo, 0 mesmo serd encaminhado pelo
Protocolo-Geral ao oOrgdo municipal competente, que devera certificar se todos os
documentos previstos e exigidos nesta Lei Complementar foram devidamente juntados aos
autos.

§ 1° Verificada a falta de qualquer documentacdo prevista nesta Lei, o interessado
devera ser notificado para complementar ¢ juntar os documentos faltantes no processo, no
prazo de 30 (trinta) dias, para apresentar a documentagdo exigida, sob pena de indeferimento
do pedido de regularizagio.

§ 2° Nas hipdteses em que toda documentacio estiver de acordo com esta Lei
Complementar, ou apés complementagdo da documentagéo faltante, o processo seguira a
seguinte tramitacéo:

I — sera realizada uma vistoria no imdvel e posterior andlise conclusiva pelo Orgao
Municipal Competente, com a finalidade de verificar se a edificagio ¢ passivel de
regularizagio por esta lei, se esta de acordo com o projeto apresentado, bem como a eventual
necessidade de formalizar Termo de Compromisso;

II — havendo multas urbanisticas ou ambientais pendentes, ou outros débitos fiscais,
devera ser comprovada a sua quita¢do;



Il - em seguida, o processo seguira para a Secretaria Municipal de Financas e
Arrecadagdo para expedicdo do Documento de Arrecadagdo Municipal — DAM referente a
“MAIS VALIA™;

IV — por fim, o orgdo municipal competente expedira certiddo de Aceite / Habite-se,
desde que cumpridos os requisitos desta Lei Complementar.

§ 3° Poderdo ser feitas exigéncias para adequag¢do aos parametros urbanisticos e
ambientais de quesitos considerados indispensaveis e previstos na legialagdo, tais como
calcamento pavimentado com no minimo 1,20 m de largura, quando possivel, ¢ ligagdo de
esgoto sanitario na rede publica em sistema de tratamento domiciliar.

Art. 7° Tendo o requerente optado pelo parcelamento do pagamento do valor nos
termos previstos nesta Lei, a expedicdo da Certiddo de Aceite / Habite-se apenas sera
realizada apds a comprovagdo de quitagdo do valor integral.

Paragrafo unico. O valor das parcelas ndo quitadas serd inscrito na Divida Ativa
Municipal.

Art. 8° Ap0s a regularizacdo da obra, com a consequente expedi¢do da Certiddo de
Aceite /-Habite-se, os dados do imovel serdo levados ao Cadastro Imobilidrio para fins de
langamento e cobran¢a da respectiva tributagdo, sendo esta etapa considerada pré-requisito
para que o Requerente possa retirar a respectiva Certiddo de Aceite / Habite-se .

CAPITULO 111
Do Valor da *“MAIS VALIA” e Parcelamento

Art. 9° O pagamento da “MAIS VALIA™ ndo dispensa a necessidade de recolhimento
das taxas ¢ emolumentos devidos para analise e aprovagéo dos projetos correspondentes.

Art. 10. O célculo do valor da “MAIS VALIA” serd definido obedecendo a seguinte
formula :

“*Mv=ax30xIPTU /m2 *

§1° Para as edifica¢ds situadas nas areas de Especial Interesse Social — AFIS, bem como
para edificagdes de uso residencial localizadas na Zona Urbana Tradicional — ZUT, conforme
descritas ¢ delimitadas na Lei Complementar n° 13/2006, incidira um fator de reducéo, onde o
céalculo do tributo sera definido de acordo com a seguinte férmula :

*Mv=ax20xIPTU/m?*

§ 2° Para os efeitos desta Lei, os simbolos das formulas adotadas serfio entendidos da
seguinte maneira :

[-*“Mv” : valor do tributo

I —*“a” : drea da edificagdo a ser legalizada de acordo com a Lei :

[T — “IPTU / m?”: valor do IPTU atualizado, incidente sobre o m? da 4rea edificada,
conforme cadastrada na Secretaria Municipal de Financas.

§ 3° O valor da “MAIS VALIA” podera ser parcelado em até 24 (vinte e quatro) vezes,
respeitando-se o valor minimo de R$ 400,00 por parcela.



CAPITULO IV
Das Disposicoes Finais

Art. 11. Os casos omissos desta Lei serdo previstos em decreto do Poder Executivo, se
necessario.

Art. 12. Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua publicagéo.

Armacdo dos Buzios, de de 2022

DE OLIVEIRA MARTINS
Prefeito



ANEXO UNICO
da Lei Complementar n® /2022

MODELO PARA DECLARACAO DE HABITABILIDADE

DECLARACAO
Eu, , CPF/CNPJ ,
CREA/CAU .ART/RRT n° . engenheiro/arquiteto
responsavel pela regularizagdo do imével situado na
com area de

m?, DECLARO que o objeto

desta solicitagdo possui infraestrutura minima e atende as condi¢des minimas de higiene,

seguranca, uso, salubridade, habitabilidade, acessibilidade, de respeito ao direito de vizinhanga

e que foi concluido em data anterior a estipulada pela Lei Complementar n®  /2022.

Armacdo dos Buzios,_ de de

Responsavel Técnico



